
OPŠTINA ŽABLJAK
Sekretarijat za uređenje prostora, zaštitu 
Životne sredine i komunalno stambene poslove
Broj: 352/14-04-47
Žabljak, 05.06.2014.god.

URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ZA IZGRADNJU VIKEND OBJEKTA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 3246 KO BORJE II, 
U PUP-u OPŠTINE ŽABLJAK DO 2020.godine, U ŽABLJAKU


PODNOSILAC ZAHTJEVA: GOLUBOVIĆ MILEVA iz Nikšića. 
PRAVNI OSNOV: Pravni osnov za izdavanje urbanističko-tehničkih uslova sadržan je u članu  62a Zakoa o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG“, broj 51/08,40/10,34/11, 47/11,35/13) i  PUP-a opštine Žabljak do 2020.godine, usvojenom Odlukom o donošenju PUP-a opštine Žabljak do 2020.godine (Sl. list CG – opštinski propisi br.22/11).
POSTOJEĆE STANJE: Katastarska parcela broj 3246, KO Borje II po privremenom  listu nepokretnosti br.172 , površine 2029,00m2, naselje Šumanovac.
PLANIRANO STANJE: PUP-om opštine Žabljak u poglavlju NIVO SAGLEDAVANJA 3 za utvrđene ostale centre i naselja
1) PRAVILA GRAĐENJA SA SMJERNICAMA SA URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA ZA UREĐENJE I IZGRADNJU PROSTORA
Stanovanje u ostalimnaseljimaseoskogtipa
TIP R) - KUĆEZAODMOR planirano je:
„Potrebuzavikendkućamausmjeritinapostojećanapuštenakućištaseoskihatara, stimdapostojirealnamogućnostkomunalnogopremanjaistihlokacija. Uveć formiranimzonamakućazaodmorprimenitisledećesmjernice:
- ograničitidaljeneracionalno širenjegrađevinskogreona;
- svoditiizgrađenepovršinena štomanjumjeru, koristećitipoveinačinizgradnjekojizauzimajunajmanjeprostoraiminimalnoutičunapromenukarakteraprirodnesredine;
- očuvanjesvihpostojećihprirodnihvrijednosti: izvori, livade, proplanci, pejzaži.
a) osnovnapravilakorišćenjazemljišta:
- min.veličina parcele 4,0-6,0ari;
- min. širina fronta parcele 10,0m;
- svaka parcela mora imati kolski prilaz sa javne saobraćajnice.
b) osnovnapravila izgradnje objekata:
- maks. indeksizgrađenosti 0,6;
- maks. indeksiskorišćenosti 40;
- maks. spratnost objekta Po+P+Pk. (podrum+prizemlje+potkrovlje);
- min. udaljenost slobodno-stojećih objekata od susjedne parcele 1,5m;
- min. udaljenost od susjednog objekta 5,0m;
- omogućuje se i izgradnja garaža i ostava za alat, naročito uz objekat, ako veličina ioblik parcele zadovoljavaju;
- preporučuje se upotreba lokalnih materijala sa primenom arhitektonskih oblika iformi lokalne arhitekture;
- preporučuje se ograđivanje parcela živom zelenom ogradom maks. visine 1,5m.”
Katastarska parcela: 
1. Broj: 3246 KO Borje II
1. Gabarit: pravougaoni.
1. Površina parcele: 2029,00m2
1. Regulaciona linija: linija putnog pojasa prilaznog puta.
1. Građevinska linija: 
4. 5m od spoljne ivice putnog pojasa 
4. min. udaljenost od susjedne parcele 1,5m;
4. min. udaljenost od susjednog objekta 5,0m;
1. Površine za parkiranje, odnosno garažiranje vozila: isključivo na sopstvenoj parceli po normativu jedno parking ili garažno mjesto na jedan stan
Objekat:
1. Indeks iskorišćenosti: 40.
1. Spratnost:maks. Spratnost podrum+ prizemlje+potkrovlje (Po+P+Pk)
1. Namjena: kuća za odmor 
1. Krov: 
9. kosi; 
9. nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima
9. rješenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu,
1. Krovni pokrivač: savremeni, kvalitetni i trajni materijali i kvalitetno ugrađeni
1. Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rješenju vodeći računa o važećim pravilnicima i propisima iz ove oblasti: 
1. Elektroinstalacije:
Investitor pri izradi tehničke dokumentacije mora poštovati Tehničke preporuke EPCG i to:
-Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje)
-Tehnička preporuka- Tipizacija mjernih mjesta;
-Uputstvo i tehnički uslovi za izbor i ugradnju ograničivača strujnog opterećenja;
-Tehnička preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4 Kv.
      -     Hidrotehnička infrastruktura: Priključak na vodovodnu mrežu uraditi prema uslovima DOO komunalno i vodovod Žabljak.
1. Obrada fasade: savremeni, kvalitetni i trajni materijali i kvalitetno ugrađeni
1. Oblikovanje prostora i primjena materijala: 
14. U oblikovnom smislu objekat uklopiti u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala, savremenim arhitektonskim rješenjima i dr.,
14. Arhitektonski izgled i obradu objekta prilagoditi njegovoj namjeni i građevinskom nasljeđu. Objekat treba da slijedi osnovne autentične arhitektonske odlike nasleđene strukture (karakteristične gabarite, nagibe krova i upotrijebljene materijale).
KLIMATSKE KARAKTERISTIKE 
Žabljački kraj se nalazi u zoni planinskog kontinentalnog klimatskog pojasa. 
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Naselje Zabljak neznatno osjeéa primorski Klimatski uticaj i uglavnom ima umjereno -
Kontinentalne Klimatske odlike, modificirane reljefom koji limu planinske okoline Zabljaka cini
kontinentalno-planinskom i subplaninskom.
Na podruéju opstine srednja godisnja. temperatura vazduha ima zonalni raspored, tako da je
moguée izdvojit Getiri termicke zone:
"~ dolina Tare sa prosje¢nom godisnjom temperaturom od oko 8-10 °C
~ kenjon Tare sa prosjecnom godidnjom temperaturom od oko 6-8 C*
_ planinski dio podrucia sa prosjetniom godisnjom temperaturom od oko 2-4 °C
— planinski yrhovi sa prosjecnom godisnjom temperaturom od oko 0 °C
Podruje Zabljaka spada u podrutja. velike oblacnosti, posebno poveéana u hladnom dijelu
odine.
Sabljntko podruie prima godinje prosjeéto do 2200mm padayina, Padavine su ravnomjerno
rasporedene tokom godine, izraZenije su zimi nego leti, dok su jul | avgust najsusnii mjeseci.
Raspored vizdusnih strujanja pored opéte cirkulacije modificiran je lokalnim uslovima.
Najutestalji vjetrovi su iz juznog kvadranta (22,6 %) | sjeverni, pogotovo na podrutju Zabljaka
(25.4%). Na Zabljackom podrutju su desti | zapadni | severozapadni vjetrovi (22,6%), a ostali
duyaju znatno rede.
Inenjersko-geoloSke karakteristike terena: nosivost tla i nivo podzemnih voda nisu utvrdeni
Seizmitke karakteristike: 7° i §° MCS
POSEBNI USLOVI Tehnitku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,S1. list CG*, broj 51/08,40/10,34/11, 47/11,35/13), & u skladu sa tehnitkim
propisima, normativima i standardima za ovu vistu objekata. Radi zatite od pozara planirani
novi objekat mora biti realizovan prema Zakonu o zadtiti od pozara | odgovarajutim (ehnitkim
protivpozamim propisima, standardima i normativima.
Eventualnu etapnost gradenja objekia treba predvidieti tehnitkom dokumentacijom.
Kako se radi o klimatski Karakferistiénom podruju u toku izrade tehnitke dokumentacije
obavezna je primjena Pravilnika o termitkoj zadtiti objekata.
Tehnickom dokumentacijom treba predvidieti sve potrebne instalaci] ( hidrotehnicke sa
septickom jamom i elekiritne).
Investitor je duzan da nakon izrade tchnitke dokumentcije ovom Organu dostavi:
~ tehnicku dokumentaciju uradenu u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradsii
objekata (1. list CG*, broj 51/08,40/10,34/11, 47/11.35/13).
Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickib uslova je i fotokopija privremenog lista nepokretnosti
br.172 i kopija plana.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
KOMISUA ZA IZLAGANIE

KO BORJE I

Broj: 172-1/2011
Datum: 05022013,

Na osnovu Glana 68 Zakona o drzaviom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sllist RCG*, br. 29/07 i
"SLlist CG", br. 32/11) i Elana 196 Zakona o opSiem upravnom postupku ("SI. list RCG*, br. 60/03 i "SI.
list CG*, br. 32/11), Komisija za izlaganje donosi

RIESENIE
0

Utyrduje se da su evidentirane nepokretnosti upisane u priviemenom listu nepokretnosti 172, KO BORJE
I

A LIST - Podaci o zemljidtu-parceli

Ty [ Fod o] Pl St Zemia Natin KorsGen]a zom it Tovrima | Kat.
[parcele | broj| zgr. |Skiea|  Potes (il ulica i kuéni br) | Osnov sticanja mikv | pribod
| Bonitetna klasa Broj upisa i dawm upisa
5246] (25,24|Van z0ne DUPa (thacs & hase 2029|162
299 |EDINOVACA roszon |
3908 (29,24 Van z0m0 DUPa [thact 6 hose vaz1| 140
209 | MEDINOVACA FoKLON
EZl Van zone DUPa [Pesjat 4. bizse 20| o0
eomovac FoKLON |
sz || 27 [vanzone ora Pasnjah 5 Hase 188|521
MEDINOVACA, PoKLON
L |
il a . Ukppro: 70812 7569
B LIST - Podaci o imaocu prava na zemljiftu-parceli
Med. | Maticn broj 11 | Precime, (stednje ime), 1o i aziv imioea prava Vista prava Gbin
kod | brpasota ili Lk Adresa i prebivalidte ili adresa i sjedistc Oblik svojine prava
MNE 1501936265073 | GOLUBOVIE EOGDAN MILEVA | svevma 0
| wione resie st PAVATIVA

V LIST: Podaci o obj

ima i posebnim djelovima objekata i imaocima prava nad njima

Tiroj | Pod | Broj| Ulaz) PD | Natin Koriscenja objekats (ol izg {Prezie, srednje ime, ime il Oblik svojine |Povising
parceld broj | zgr.
tan| Naziv Adresa prebivaligee ili sjediste| Obim prava

pra ‘ Sobnost Spran.| naziv imaoca prava, IMB | Vrsta prava | (mkv)

Osnov sticanja
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LIST - Podaci o teretima i ograniSenjima

NEMA TERETA I OGRANICENJA

U katastar nepokretriosti K0 BORJE I izvisice se upis podtaka o nepokretnostima, nosiocima stvarmih prava
1 ogranienjima u svemu kiko je (0 navedeno u dispozitivu ovog rjcsenja.

OBRAZLOZENE

Je zakonom propisani postupak izlaganja podataka o nepokretnostima
utyedenih premjecom i kutastauskim Klasiranjem zemljiita. U provedenom  postupku dana 26.08.2011,
izviseno e idaganje na javei wvid Korisnicima i sainteresovanim strankama, podataka evidentiranih u
priveemenon fistu ncpokretnosti broj 172, KO BORJE 1T  utyrdeno:

Komisiji 7 izl

e sprove

(b tmcmovans visaik nepokreunost upisanih u privrerenom listu nepoksetnosti br. 172 KO Borje

- i su predinetne nepokctnosti steene poklonom i 10 na osnovu ugovora o poklony UZZ BR.
19722011 od 26.09.2011. god. sadinjenim u formi notarskog zapisa i ovierenim od notara Markovie
Ljvbite iz Nik

- da su predmene nepoliemosti upisane na ime pravaog prethodnika imenovane - poklonodavea
Golubovi¢ Jovana u posjedovnom list br. 250 KO Worje 2 a ovo iz razloga Ho na osnov navedenog
ugovori 0 paklany nijesu visene promjone u katasturskom operatu kod Uprave 7 nekretnine - Podrugne
Jedinice Zabljuk,

- da nema tereta i ogranitenja,

Na osnovu gore navedenog, a u smistu odredbi iz uvoda ovog rieSenja, odludeno je kao u dispozitive,

Protiv ovog rieSenja mofe se izjaviti Falba Ministarstvu finansija u Podgorici u roku od § dana od dana
prifema riefenja, a preko ove Komisije

Dostaviti Predsjedni

Tomdi¢ Mirgta, dipl.praynik

- za 7birku isprava;
- 5 i
- GOLUBOVIC BOGDAN MILEVA, NIKOLE (

TESLE, NIKSIC, JMB: 150493526501
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